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PROTOCOLLO PER I TRASFERIMENTI IMMOBILIARI IN

MATERIA DI SEPARAZIONE CONSENSUALE E DIVORZIO

CONGIUNTO

In virtd dei principi di diritto statuiti dalla recente sentenza delle

‘Sezioni Unite della Suprema Corte di Cassazione del 29 luglio 2021

n.21761, del seguente tenore. “Sono valide le clausole dell'accordo di
divorzio a domanda congiunta, o di separazioﬁe consensuale, che
riconoscano ad uno o ad entrambi i coniugi la proprieta esclusiva di |
beni mobili o immobili, o di altri diritti reali, ovvero ne operino il
trasferimento a favore di uno di essi, o dei figli, al fine di assicurarne
il mantenimento; il suddetto accordo di divorzio o di separazione, in
quanto inserito nel verbale d'udienza, redatto da un ausiliario del

giudice e destinato a far fede di cio che in esso é attestato, assume

- forma di atto pubblico ai sensi e per gli effetti dell'art. 2699 c.c. e, ove

implichi il trasferimento di diritti réali immobiliari, costituisce, dopo
la sentenza di divorzio resa ai sensi della L. n. 898 del 1970, art. 4,
comma 16, che, in relazione alle pattuizioni aventi ad oggetto le
condizioni inerenti alla prole e ai rapporti economici, ha valore di

pronuncia dichiarativa, ovvero dopo l'omologazione che lo rende
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efficace, valido titolo per la trascrizione a norma dell'art. 2657 c.c.; la.
validita dei trasferimenti immobiliari presuppone l'attestazione, da
parte del cancelliere, che le parti abbiano prodotto gli atti e_reSe le

dichiarazioni di cui alla L. n. 52 del 1985, art. 29, comma ‘I-bis,' non

~ produce nullita del trasferimento, il mancato compimento, da parte

dell 'ausiliaﬁo{ " dell ’ulteriere veriﬁca circ‘a; l'intestatario catastale dez
beni tfasfériti e la sua conformita con le risultanze dei registri '
inémobiliari ”, appare necessario disciplinare con apposito prOtoeollo le
modalita di presentaziene"e redaziohe dei ri‘corys‘i» e dei docurkr_levnti‘ de
deposit’a.lre. |

11 TribUﬁale di Siracusa e il Consiglio deil’Ordirie degli Avvocati di

Siracusa, con il cOntributo" dell’A.I.G.A., 'dell’Associaziohe
- “Cammino”, sezione di Slracusa e della Camera Civile- sezione di
- Siracusa, con il presente atto 1ntendono dar V1ta aun protocollo volto a

| consentire, nei procedimenti di "separazione consensuale e divorzio

congiunto, trasferimenti immobiliari con effetti traslativi e la

- 'succe_ssilva‘wtraserizione del pi‘oWediment_o (decreto di omologa della

separaZione 0 sentenia) ?resso }‘la competenfe_ Consefvatoria de1 :
Registri Immobiliari. ’

ClO premesso conﬁlengono quanto segue

I ricorsi contenentl la domanda conglunta de1 coniugi d1 scmghmento,

o di cessazione degli effettl civili del matrlmonlo che 1nd1ch1no tra le



condizioni relative ai rapporti ernomici‘,f il tranerirhento della
proprieta di beni immobili o di altro diritto reale sugli stessi in favore
di uné delle parti o dei figli, dovranno essére segnalati dai difensori
alla Cancelleria affinch¢ il Presidente della prima sezione civile possa
- fissare, per sentire i conipgi, speCiﬁca udienza collegialé’in camera d1
consiglio onde assicurare la presenza del cancelliere verbalizzante. -

I ricorsi, nella pérte relativa al trasferimento immobiliare, dovranno - |
contenere quanto segue: |
- codice fiscale e residénza anagraﬁc;a delle parti;

- la chiara e inequivoca manifestazione di volonta ex articblo
1376 c.c. di 'procedervei:al ti*asferifnento immobiliare ela coﬁseguente
accettazione;

- l'idéntiﬁcxazione’ del diritto reale ‘che viene trasferito, la ‘sua
quota €. la'precisa identificazione déll'immobile, con speciﬁcazione |
| dclla natura o Catggoria, del fogiio, del mappale, del subalterno‘ e
l'indicazione di almeno tre confini. Pei’ gli immobili in cors’vko’ di
accatastamento e per quelli privi di éodicé di idéntiﬁcaZione catéstale,
& necessario specificare il numero e l'anno del protocollo de‘llak
denuncia .di accatastamento, della scheda o'.' della variaziohe. Pef gli
immobili in corso di costruzione devono essere indicati i dati di
identiﬁcazidne del terreno su vcui’ihvsisfono; G

- ji dativ di provenienza dell'immobile con identiﬁcaZione del
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nofaio rogaﬁte, della data dcll'atto e degli estremi di regisfrazidne edi

trascrizione;

- l'ipoteca o altro peso eVentualmente gravante sull‘immobile;

- la réndifa catéétale;

- i titqli abili‘;ativi' della cos'ffuzione‘ dell'immobilé:

a) 'per le cosfruzioni iniziate prirha del 01/09/1967, la dichi'a‘razione‘

sostltutlva d1 atto di notorleta attestante tale 01rcostanza (es: | alzenante

. sig. Tizio, di_ sensi del DPR n.445/2000, consapevole d‘ellek
coﬁ.;eguenZe dérivanti dalle dichiarazioni false e/o mendaci, dichiara
che la c‘ostruzion'e. dell 'irhmobile oggetto del presente atto é iniziata in .

data anteriore al ]/9/6 7) |

b) per le costruzmnl la cui edlﬁcazmne sia 1mzlata successwamente al
01/09/ 1967, menzmne degh estreml de1 titoli abilitativi (a seconda del

vperi‘odo di rilascio, 51_ trattefa di hcenza edlhz;a o di concessione
edilizié odi pefniesso a cosvtt‘juire‘ €, in*caso di 'intcrventi eéqedenti 1a
manutenzione, di DIA/SCIA); |

¢) per quanto riguarda le opere oggetto di sanatoria ediliz‘ia,} menzione
della concessione in sanaforia (qualora il procedimento non sia definito
@ nece}ss‘ario‘ indicare: gli estremi della domanda di concessione in
‘san‘atoria, menzione di avvenuto ‘pagamento -dellg sommef dovute a

| titolo di éblazione e di} contributo concessorio, con rélatix)i mezzi di

pagamento; per il caso di beni sottoposti a vincolo ‘occorrera




menzionafe ‘l.a dichiarazione dell’Autorité»preposta al vincolo oppure
gli estremi di presentazione della richie':sfa di,: parere all’Autorité
medesima; menzione del trasferente che il Comune non ha provveduto
a emettere prowediménto di sanatoria entro i termini di legge);_

- dichiarazione del }cedente, ex articolo 29, comma 1 bis, legge
27.2.1985 n.52, introdotto dall’19 comma 14 DL 78/2010, convertito
nella legge n.122/2010, sullé conformita oggéﬁiva dei dati catastali
dell'immobile oggetto di trasferimen‘to" (es: la parte cedente, ai sensi
dell'articolo ]‘9‘ comma 14 D.L 78/2010 convertito nella legge
n.122/2010, dichiara che i dati catastali sopra menzionati si
~ riferiscono alle planimetrie depositate in catasto di (Comune) prot.

n...dél ...che si allegano al presente ricbrso e che i sopra menzionati
Vdati ¢atastali e le plahimetﬁe depositate in Vcatasto e allegate al

presente ricorso SOno conforini allo stato di ; fatto); la predeﬁa
dichiarazione pud essere sostituita da un’attestazione di conformité
rilasciata da un tecnico abilitato alla’ presentazione degli atti di
aggiornamento catastale; |

- dichiarazione del cedente, ex art.29, comma 1 bis, legge 27.2.1985
n.52, introdotto dall’art.19, comma 14 DL 78/2010, convertito nella
legge n.122/2010, sﬁlla conforr_riité‘ 'soggett'iva‘ degli intestatari catastali
alle risultanze dei registri immobiliari;

- nel caso di trasferimento di terreno agricolo o edificabile di qualsiasi
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esténsione, oppure di terreno di estensione -pari 0 sUpériofe a 5000
metri quadrativpe‘rtinenzial'e a un fabbricato, occorrerd inseﬁre apposita
menzione nel Vefbale da parte del coniugé proprietaﬁo del seguente
tenore letterale: “il sig. ... allega il certificato di destinazione
urbanistica reldﬁ'vo al terreno sopra descrifto ..., rilasciato in data ...
n... dal Co)mme di .., e dichiara che dalla data: del rilascio er.‘sinov a
0ggi non sOné intervehute “modifiche degli stfumehti urbaﬁistici _
vigenti’. |

- richiesta ché la cessione venga dichiarata esente da ani tassa oi
imposta "(‘es:} ai fini fiscali le parti chiedono che la cessione venga
dichiarata esente da ogni imposta e tassa ai sensi dell 'a;ﬂt; 19 legge 6 |
marzo 1987 n. 74) |

- rinuncia del cedente all'lpoteca legale (51 rammenta che nei caso in
cui tale rinunci4a non fosse contenuta nel - rlcorso la trascrlzlone |
dell'ipoteca legale nbn beneﬁcéra‘t delle agevolaz}ioni‘ e la stessa sare‘t
tassata); |

- nel caso d1 coﬁguaglio in denaro, indicazione analiﬁca dei me‘zzi.' di
pagamento adoperati; |

- nel caso di alloggio ricadente nel regime di edilizia agevolata e/o
‘convenzionata, indicazione delle eventuali autorlzzazmm previste dalla
convenzidrie o dalla delibera di ammissione al contributo pubblicd e -

se prevista — la certificazione rilasciata dal Comune in ordine alla




sussist}enrzva déi requisifi Qoggettivi in capo al concesSionariov ein o'rdihe :
al preZzo maésimd di cessione; : |
L 'diéhiaraziohi delle pé;'ti, za, pena ditinamfnissibilité ‘dkel ’riéorso” e
l'imitafamente» all'éffetto traélativo '7 d_ei bene immobile’z,' di -éésére. a
conoscenza che ;il Prerside'nte del Tribunale: (nel éééo di separazibne ,
consensuale) il Tribunale in composmone colleg1ale (nel caso d1‘
-divorzio conglunto) eil Céncelhere si 11m1teranno a raccoghere le loro
d1ch1ara21on1 in ordlne al trasferlmento d1 proprleta e/o d1 altro. d1r1tto ; |
'reale. senza assumere alcﬁn’ tipo “di 'responSabilité in merito alla
correttezza dellé descrizione, alla ‘tit()larité ~dei beni (l)gg.etto’ di
trésferimento, all'esistenza di pesi, Ohéri o vincoli di qualunque genere - 1
ealla regoléritéi urban.istica”e"impiaﬁtiSticé; i
- di‘cb:hiarazione che iile'gali delle parti ele pafti stesse si bbblige‘llnoa-
curare la traécrlzlone e voltura del verbale presso 11 competente ufﬁc1o
della pubblicitd immobiliare, esonerando | il Cancelhere dalle |
responsabilita connesse a tale i’ncon“lbentey. s

: ‘****:
' Umtamente al I‘lCOI‘SO dbvranno essere prodottl i seguent1 document1 ‘

1) copla dell'atto di provenlenza dell'lmmoblle oggetto del

€

| trasferlmento;
- 2) visura ipocatastale Storicarultravehte_nnale aggiornata alla data del
deposito. del ricorso e/o delI’accordo che prevede il trasferimento o,
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preferibilmente, relazione notarile;

3) condoni edilizi; concessioni in sanatoria;

4) eventuale certificazione ex art.41 L. n.47/1985, ovvero domanda di
rilascio della stessa, che attesti il pagamento delle sanzioni adottate ex
art.41 L. n.1150/1942 o art.15, comma 9, L.n.10/1977;

5) prova dell’integrale pagamento delle sanzioni pecuniarie nel caso di
cui all’art.46, comma 2, D.P.R. n.3 80/2001;

6) domande di condono non ancora definite, con gli. estremi del
versamento, in una o piu rate, dell’intera somma dovuta a titolo di
oblazione e di contributo concessorio nonché, per i fabbricati
assoggettati ai vincoli di cui all’art.32, comma 3, L. n.45/1987 (nel
testo introdotto dall’art.2, comma 44, L. n.662/1996), attestazione
dell’avvenuta richiesta alle autoriti competenti dell’espressione del
- parere ivi previsto;

7) planimetria catastale;

8) attestato di certificazione energetica;

9) certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art.30 D.P.R.

6.6.2001 n.380;

10) autorizzazione del Giudice Tutelare nel caso di trasferimento in

favore dei figli minorenni.

Ove siano entrambi i coniugi a operare il suindicato trasferimento

occorrerd la nomina di un curatore speciale che rappresenti il minore




all’udienza—.

Il Presidente della prima sezione civile, prima della fissazione della
data di udienza, provvedera a controllare — avvalendosi degli addetti
all’ufficio per il processo una volta entrati in servizio - se nel ricorso
siano presenti tutte le indicazioni e le dichiarazioni richieste, nonché la
corretta e completa allegazione dei documenti, cosi come individuati
dal presente protocollo.

Nel caso in cui dovesse riscontrare delle carenze o imprecisioni,

chiedera alle parti le necessarie integrazioni e i dovuti chiarimenti.

Siracusa 11.11.2021

SIDENTE DEL TRIBUNALE

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DELL’ORDINE DEGLI

O{ATI DI SIRACUSA
(Avy. Carmelo (Greco)

IL. COORDINATORE DELLA PRIMA SEZIONE CIVILE
(Dott. Aﬁtonio Ali)

o 1K
IL. COORDINATORE DELL’A.LG.A.
: (Av%aura one)
W
IL PRESIDENTE DELLA CAMERA CIVILE
(avv. Antonio Vaccaro)
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IL PRESIDENTE DELLA SEZIONE DI SIRACUSA
DELIL’ASSOCIAZIONE “Jﬂf CAMMINO”

jvv. \ iaria Barbara Giardinjery
¢ Al o . YOOV




